Conferencia de verano de Euroconstruct

Euroconstruct es un grupo independiente de analisis formado por 19 institutos europeos que anualmente celebra dos confe-
rencias, una en verano y otra en invierno, con la finalidad de presentar sus informes sobre la situacion actual y futura de los mer-
cados de la construccion, relativos a la edificacién residencial y no residencial y a la ingenieria civil, tanto en lo referente a la obra
de nueva planta como a la de rehabilitacion. El ITeC elabora el informe de Espafia para el grupo Euroconstruct.

Este afio la conferencia de verano se ha celebrado en Roma, organizada por Cresme Ricerche, el Centro de Investigacion
Econémica y Social del Mercado de la Construccion y el Territorio.

Intervienen:

Anton M. Checa, Director General del ITeC
Josep R. Fontana, Unidad de Prospectiva Econdmica del ITeC

Situacion y previsiones
del sector de la construcecion
en Europa

B Se avecinan dos
anos de crecimiento
cero que serdn criticos
para los mercados
europeos de la
vivienda

| periodo transcurrido entre las con-
E ferencias Euroconstruct de invierno

2007 y de verano 2008 se ha
caracterizado por un evidente empeora-
miento del clima macroeconémico global,
el cual se estd manifestando con mayor
virulencia entre las economias avanza-
das: los paises de la Europa occidental no
son una excepcion. Como era de esperar,
ha habido una revisién a la baja de los
escenarios econémicos, y que ahora son
de un 1,7% de crecimiento para el 2008,
un 1,5% para 2009 y un 1,9% para 2010.
Mas alla de las cifras concretas, particu-
larmente volatiles en el contexto actual, el
espiritu de la prevision es el de una crisis
de dos afios de duracion, tras la cual tam-
poco se espera una recuperacion dema-

siado clara del ritmo de crecimiento, sino
mas bien una timida inflexion de la ten-
dencia.

El sector europeo de la construc-
cion va a salir mal parado de este episo-
dio, puesto que se espera que evolucione
a menor ritmo que el global de la econo-
mia, cosa que se traduciria en dos afios
de crecimiento cero: -0,3% en 2008 y
+0,2% en 2009. Solo cuatro de los dieci-
nueve paises del grupo prevén que el
estancamiento contintie también en 2010.

La construccién residencial de
nueva planta va a ser el subsector mas
afectado, puesto que sobre él han conflui-
do simultaneamente dos factores -empe-
oramiento de la economia y una resaca
constructiva tras unos afios de buenos
niveles de actividad- que han amplificado
mutuamente el potencial efecto negativo
que tenian cada una por separado. Un
buen numero de paises califican las difi-
cultades de financiacion como muy seve-
ras, y las responsabilizan de constrefiir
tanto la demanda final como la produc-
cion. En aquellos paises donde los pre-
cios de la vivienda habian experimentado
subidas significativas se esta recurriendo
a rebajarlos, a pesar de lo cual el merca-
do sigue sin reaccionar, sea por la esca-
sez de crédito, sea porque existe la sen-

sacion de que todavia queda margen
para futuros descensos de precio. En tér-
minos de produccion, se espera un des-
censo del -8% en 2008 y de un -5% en
2009. La perspectiva para el 2010 se
puede describir mas como el final de la
bajada que no como el principio de la
recuperacion.

El panorama para la edificacion no
residencial es sensiblemente menos dra-
matico. Este mercado ha sido el que ha
experimentado mas crecimiento durante
el 2007 (6,8%) de manera que se espera
que conserve algo de inercia para seguir
creciendo durante el 2008 (2,5%), sobre-
todo de la mano de la construccion de ofi-
cinas. Los auténticos efectos del mal
momento econdmico y financiero se
haran mas evidentes en el 2009 y el
2010, frenando particularmente la edifica-
cion comercial e industrial, cosa que sig-
nificara una virtual parada del crecimiento
(0,5% de promedio) en el conjunto del
mercado no residencial europeo.

Las previsiones para la rehabilita-
cion dibujan un mercado menos sujeto a
los vaivenes de la construccion de nueva
planta, si bien las expectativas de creci-
miento son muy modestas: 1,3% de pro-
medio hasta 2010. Diferentes paises dis-
ponen ya o estan poniendo en marcha
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mecanismos de apoyo fiscal y financiero
a la rehabilitacion residencial de pequefia
escala, sobre los cuales hay depositadas
esperanzas de que contrarresten la dis-
minucion del poder adquisitivo de las
familias.

Es muy significativo que las previ-
siones para la ingenieria civil se hayan
mantenido, con muy pocos cambios, en
niveles parecidos a los que se habian

previsto en el informe Euroconstruct de
invierno de 2007, alrededor del 3,5% de
incremento anual hasta el 2010. Esto es
sintoma de que la mayoria de gobiernos
europeos siguen comprometidos con sus
programas de infraestructuras, conscien-
tes de su papel catalizador ya no sélo
para el sector de la construccién en parti-
cular, sino para la economia de cada pais
en general. No obstante, este grado de
compromiso esta amenazado por las difi-

cultades presupuestarias, tanto las pro-
pias de los erarios publicos como las que
puedan derivarse de la previsible acelera-
cion de los costes de ejecucion.

Situacion y previsiones
en Espaina

La economia espafiola esta afron-
tando el nuevo ciclo sin haber tenido
oportunidad de reemplazar su modelo
econdémico, cosa que disminuye las posi-
bilidades de una recuperacién demasiado
clara a corto plazo. Las expectativas de
crecimiento econdémico hasta el 2010 que
se han tomado como base estan com-
prendidas entre el 1,5% al 2%, y contem-
plan un estancamiento del consumo pri-
vado y la inversion.

De manera analoga a lo que suce-
de a escala Europea, se espera que el
conjunto de los mercados de la construc-
cion en Espafia se comporten por debajo
de los ritmos de la economia, y por lo
tanto experimentaran un crecimiento
negativo en el 2008 (-5,9%) y en el 2009
(-3,7%). Se confia que el cambio de signo
pueda llegar, aunque timidamente, en el
2010 (1,4%)
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La responsabilidad de semejante
revés recae en la edificacion de vivienda
de nueva planta. El descenso de las ven-
tas de inmuebles que en primera instan-
cia vino causado por el empeoramiento
de la financiacion estd generando una
bajada de precios que, como tiene pers-
pectivas de acentuarse a corto plazo,
esta disuadiendo aun mas a los potencia-
les compradores. La produccion de nueva
vivienda, debido a la inercia causada por
el gran aporte de nuevos proyectos de
2006 y el primer semestre de 2007, no ha
podido reaccionar con suficiente celeri-
dad y el mercado se ha saturado con un
producto que la demanda no quiere o no
puede absorber en las condiciones actua-
les. Por si fuese poco, al stock de vivien-
da nueva por colocar se esta sumando
otra fuente de sobresaturacion: las vivien-
das que fueron compradas como inver-
sion durante los afios algidos del ciclo
pensando en su venta a medio plazo y
que ahora salen a la venta para aliviar las
cargas financieras sobre sus propietarios.
Por todo ello, se prevé un severo reajuste
del mercado residencial, con descensos
de produccion en la banda del 15% al
20% durante el 2008 y 2009.

En el capitulo de la edificacién no
residencial, predominan los submercados
en los que va a hacer mella la desacele-
racion economica: la construccién comer-
cial se va a resentir del descenso del con-

B Desaparecido el
impulso de la vivienda,
y debilitado el de la
ingenieria civil,

la construccién
espanola se queda

sin argumentos para
continuar creciendo

sumo y de la cancelacién de numerosos
proyectos urbanisticos, y la construccién
industrial va a entrar en una fase de
estancamiento. El principal contrapunto
positivo continda siendo la construccion
de oficinas, que a corto plazo parece con-
servar su buen comportamiento. En con-
junto, los mercados no residenciales aspi-
ran a mantener sus actuales niveles de
produccion, experimentando un virtual
crecimiento cero a lo largo del periodo de
prevision.

Finalmente, la ingenieria civil con-
centra las mayores -si no las unicas-
expectativas de crecimiento que le que-

dan al sector construcciéon espanol en los
proximos afos. A diferencia de los Ultimos
afos en que este mercado venia experi-
mentando solidos crecimientos, basados
en unos ritmos de licitacion crecientes,
esta tendencia se ha truncado, presumi-
blemente por causa de las elecciones del
pasado marzo. Se ha optado por conside-
rar que esta inflexion vaya a ser un episo-
dio pasajero tras el cual se confia asistir
en los préximos meses a una recupera-
cion del crecimiento. Este impasse se va
a notar en la produccién del 2008, que se
espera crezca solo un 3,5%, un nivel dis-
creto teniendo en cuenta que el promedio
de los ultimos cuatro afios se ha aproxi-
mado al 7%. Del 2009 en adelante se
apuesta por una aceleracién progresiva,
(4% en 2009, 5% en 2010) basada en la
existencia de numerosos planes de
infraestructuras a largo plazo que hasta
ahora se han ido cumpliendo, pero tam-
bién teniendo en cuenta la previsible ero-
sion de los recursos publicos disponibles
para irlos ejecutando.

La siguiente reunién del foro
Euroconstruct se celebrara los proximos
dias 4 y 5 de diciembre en Bruselas, orga-
nizada por AQUIC-VKEBI, la Asociacién
Belga para la Calidad de los Indicadores
Econdmicos de la Construccion.

Como de costumbre, los expertos
de los 19 paises de la red Euroconstruct
presentaran sus con-
clusiones relativas al

seguimiento de la mar-
cha del sector, junto
con las perspectivas
hasta el afio 2011.
Ademas, se incluira
una serie de presenta-
ciones entorno al tema
del cambio climatico e
industria de la cons-
truccion, las cuales
analizaran las repercu-
siones que la creciente
legislacion sobre
impacto medioambien-
tal va a tener en el sec-
tor, tanto en términos
de nuevas oportunida-
des (mejora de los
estandares constructi-
vos) como en términos
de nuevos riesgos
(incremento de costes
por el control de emi-
siones y residuos).

El programa defi-
nitivo se ira dando a
conocer en Www.euro-
construct.org
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